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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


2 Ocak 2022

SİRKÜLER NO: 2023/014 – EMLAK VERGİSİ (DEĞERLİ KONUT VERGİSİ)

Konu: Değerli Konut Vergisi’ne tabi mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırları belirlenmiştir.

Bilindiği üzere 07.12.2019 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 7194 sayılı “Dijital Hizmet Vergisi Kanunu ile Bazı Kanunlarda ve 375 Sayılı Kanun Hükmünde Kararnamede Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun”un 30 uncu maddesi ile 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’na 42 nci madde eklenmek suretiyle “Değerli Konut Vergisi” ihdas edilmişti (Bakınız 2019/098 ve 2019/104 sayılı sirkülerlerimiz).

Değerli konut vergisi düzenlemesi 7 Aralık 2019 tarihi itibariyle yürürlüğe girmiş olmakla beraber Emlak Vergisi Kanunu’na 20.2.2020 R.G. tarihli 7221 sayılı Kanun ile eklenen Geçici Madde 24 ile verginin mükellefiyetinin başlangıcı 01.01.2021 tarihine ertelenmişti.

Daha sonra değerli konut vergisi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırlarının tespiti hususlarında 29.12.2020 tarihinde yayımlanan 78 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliğinde yer alan açıklamalar kapsamında, Türkiye sınırları içinde bulunan mesken nitelikli taşınmazlardan Emlak Vergisi Kanunu 29 uncu maddeye göre belirlenen bina vergi değeri 2020 yılı için 5.000.000 TL’nin üzerinde olanların 2021 yılı için değerli konut vergisine tabi olduğu ilan edilmişti (Bakınız 2021/023 sayılı sirkülerlerimiz). 15.01.2021 tarih ve 31365 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Değerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebliği ile de verginin uygulamasına ilişkin açıklamalar yapılmıştı (Bakınız 2021/027 sayılı sirkülerimiz). 21.12.2021 tarihli ve 31696 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan ve 01.01.2022 tarihinde yürürlüğe girecek olan 80 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği ile değerli konut vergisine esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırları tespit edilmişti. (Bakınız 2022/014 sayılı sirkülerimiz).
Bu defa 30.12.2022 tarihli ve 32059 (2. Mükerrer) sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan ve 01.01.2023 tarihinde yürürlüğe girecek olan 82 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği ile değerli konut vergisine esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırları tespit edilmiştir. 

1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’nun 44 üncü maddesinin dördüncü fıkrasında, 42 nci maddede yer alan tutar ile 44 üncü maddenin ikinci fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırlarının her yıl bir önceki yıla ilişkin olarak 213 sayılı Vergi Usul Kanunu hükümlerine göre belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle dikkate alınacağı, bu şekilde hesaplanan tutarların 1.000 Türk Lirasına kadar olan kesirlerinin dikkate alınmayacağı hükme bağlanmıştır.

Bilindiği üzere, 2022 yılı için yeniden değerleme oranı, %122,93 olarak tespit edilmiş ve 24/11/2022 tarihli ve 32023 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebliği (Sıra No: 542) ile ilan edilmiştir. 

2023 yılında uygulanacak olan 1319 sayılı Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2022 yılına ait tutarın 2022 yılı için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%122,93/2=) %61,465 (altmış bir virgül dört yüz altmış beş) oranında artırılması suretiyle 9.967.000 TL olarak tespit edilmiştir.

Buna göre, bina vergi değeri 2022 yılı için 9.967.000 TL limitini aşan ve değerli konut vergisinden muaf olmayanlar 2023 yılı Şubat ayının 20 nci günü sonuna kadar taşınmazın bulunduğu yer vergi dairesine beyanda bulunacaklardır.

Mükellefler, mesken nitelikli taşınmazın bulunduğu yer belediyesinden alınan bina vergi değerini (beyanname verilen yıl ve bir önceki yıla ilişkin) gösteren belgeyi Değerli Konut Vergisi beyannamesine ekleyeceklerdir.

Diğer taraftan, 2023 yılında uygulanacak olan 1319 sayılı Kanunun 44 üncü maddesinin ikinci fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırları, 2022 yılına ait değerlerin 2022 yılı için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%122,93/2=) %61,465 oranında artırılması suretiyle;

· 9.967.000 TL ile 14.951.000 TL arasında olanlar (bu tutar dahil) 6.173.000 TL’yi aşan kısmı için: (Binde 3)

· 19.936.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 14.951.000 TL’si için 14.952 TL, fazlası için: (Binde 6)

· 19.936.000 TL’den fazla olanlar 19.936.000 TL’si için 44.862 TL, fazlası için: (Binde 10)

olarak tespit edilmiştir.

Beyan üzerine tahakkuk ettirilen Değerli Konut Vergisi Şubat ve Ağustos aylarının sonuna kadar iki eşit taksitte ödenebilecektir.

Vergi değeri 2022’de 9.967.000 TL’yi geçen tek konut sahipleri ile taşınmazın tamamına sahip olup veya hissesi bulunup belirlenen miktarı aştıkları halde beyanname vermesi gerekmeyenler tebliğ ekindeki bildirimi ve/veya taahhüdü vereceklerdir.

Önemine binaen linkte 82 Sıra No'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği’ne yer verilmiştir.

Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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