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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


17 Şubat 2026
SİRKÜLER NO: 2026/029 
Konu: DVDDK Kararı - Müzayede Mahallerinde Yapılan Satışların KDV’den

İstisna Olduğu Hk.
1. Karar Özeti

Danıştay Vergi Dava Daireleri Kurulu, 12 Şubat 2026 tarihli Resmî Gazete'de yayımlanan kararı ile Bölge İdare Mahkemeleri arasındaki içtihat aykırılığını gidermiştir. Kurul; kurumların aktifinde en az iki tam yıl süreyle bulunan ve 15/07/2023 tarihinden önce iktisap edilen taşınmazların,cebri icra veya müzayede yoluyla satılması durumunda da KDV istisnasından yararlanacağına kesin olarak hükmetmiştir.

2. Hukuki Dayanak ve Mevzuat

Karar, aşağıdaki yasal düzenlemelere dayanmaktadır:

• 3065 Sayılı KDV Kanunu Madde 17/4-r (Mülga): Kurumların aktifinde iki yıl kalan taşınmaz satışlarını KDV'den istisna tutan hüküm.

• 3065 Sayılı KDV Kanunu Geçici 43. Madde: 15/07/2023 tarihinden önce kurum aktifine giren taşınmazlar için, mülga 17/4-r maddesindeki istisna hükümlerinin uygulanmaya devam edeceğini düzenleyen madde.

• Uyuşmazlık Konusu: Konya Bölge İdare Mahkemesi'nin "cebri satışlar rızai olmadığı için istisna kapsamına girmez" görüşü ile İstanbul Bölge İdare Mahkemesi'nin "satış kavramı geneldir, müzayedeyi de kapsar" görüşü arasındaki çelişki.

3. Kararın Gerekçesi

Danıştay, İstanbul Bölge İdare Mahkemesi'nin yaklaşımını benimseyerek şu hukuki gerekçeleri ortaya koymuştur:

• "Satış" Kavramının Kapsamı: Hukuken satış, bir malın mülkiyetinin bedel karşılığı devridir. Bu işlem tarafların rızasıyla olabileceği gibi, cebri icra yoluylu da olabilir. Her iki durumda da işlem "satış" niteliğindedir.

• Eşitlik İlkesi: KDV Kanunu'nun 1. maddesi, vergilendirme açısından rızai satış ile müzayede satışı arasında bir fark gözetmemektedir. Vergilendirmede ayırım yapılmayan bir durumda,istisna uygulanırken ayırım yapılması hukuka aykırıdır.

• İdari İstikrar: Gelir İdaresi Başkanlığı'nın tebliğlerinde de istisna hükümlerinin müzayede satışları için geçerli olduğunun belirtilmesi, yargı kararını destekleyen bir unsurdur.

4. Değerlendirme

Bu bağlayıcı karar neticesinde:

• Kurumların borçları nedeniyle icra veya izale-i şüyu yoluyla satılan taşınmazları, gerekli şartları

(2 yıl aktifte kalma ve 15/07/2023 öncesi edinim) taşıyorsa KDV'den muaftır.

• İcra daireleri ve satış memurlukları, satış ilanlarında bu istisnayı dikkate almak zorundadır.

• Geçmişte bu tür satışlar üzerinden ödenen vergilerin iadesi mümkündür.

Karar’a aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz.
             https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/02/20260212-17.pdf
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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