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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


01 Nisan 2026
SİRKÜLER NO: 2026/077
Konu: Kurumların Taşınmaz ve İştirak Hisselerinin Satışında İstisna Rehberi
Gelir İdaresi Başkanlığı tarafından yayımlanan güncel"Kurumların Taşınmaz ve İştirak Hisselerinin Satışında İstisna Rehberi"ve son yasal düzenlemeler (7456 ve 7524 sayılı Kanunlar) çerçevesinde, kurumların taşınmaz ve iştirak hissesi satışlarında uygulanan Kurumlar Vergisi ile Katma Değer Vergisi (KDV) istisnalarındaki önemli değişiklikler ve Yeminli Mali Müşavirlik tasdik yükümlülükleri aşağıda özetlenmiştir.
1. Taşınmaz Satışlarında Kurumlar Vergisi ve KDV İstisnası

Yapılan yasal düzenlemelerle,kurumların aktifinde yer alan taşınmazların satışına yönelik istisnauygulamalarında 15/7/2023 tarihi milat olarak belirlenmiştir.

• 15/7/2023 Tarihinden Sonra İktisap Edilen Taşınmazlar: Bu tarihten sonra kurumların aktifine alınan taşınmazların satışından elde edilen kazançlar için kurumlar vergisi istisnası uygulanmayacaktır. Aynı şekilde, bu taşınmazların satışı suretiyle gerçekleşen devir ve teslimler KDV istisnası kapsamında değerlendirilmeyecek olup genel hükümler çerçevesinde KDV’ye tabi olacaktır.

• 15/7/2023 Tarihinden Önce İktisap Edilen Taşınmazlar: Bu tarihten önce kurum aktifinde yer alan taşınmazların satışından elde edilen kazançlar için kurumlar vergisi istisnası

uygulamasına devam edilmekle birlikte, istisna oranı %25 olarak uygulanacaktır. Ayrıca,bu taşınmazların satışında KDV istisnası uygulaması eski hükümler çerçevesinde devam etmektedir.

• İstisna Şartları: Her iki istisnadan da yararlanabilmek için taşınmazların en az iki tam yılsüreyle aktifte yer alması şarttır. Kurumlar vergisi istisnasından yararlanabilmek için satış bedelinin satışın yapıldığı yılı izleyen ikinci takvim yılının sonuna kadar tahsil edilmesi ve satış kazancının istisnaya isabet eden kısmının beşinci yılın sonuna kadar pasifte özel bir fon hesabında tutulması gerekmektedir.
2. İştirak Hissesi Satışlarında Kurumlar Vergisi ve KDV İstisnası

• Kurumlar Vergisi İstisna Oranındaki Değişiklik: Kurumların en az iki tam yıl süreyle aktiflerinde yer alan iştirak hisselerinin (ve kurucu/intifa senetleri ile rüçhan haklarının) satışından doğan kazançlar için uygulanan istisna oranı, 9160 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile 27/11/2024 tarihinden itibaren %50 olarak belirlenmiştir.

• KDV İstisnası: Kurumların aktifinde en az iki tam yıl süreyle bulunan iştirak hisselerinin satışı,Katma Değer Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarınca KDV'den istisna tutulmaya devam etmektedir.

3. İstisna Uygulamasında Yeminli Mali Müşavir Tasdik Zorunluluğu

Kurumlar vergisinden müstesna tutulan tutarların kurum kazancından indirilmesi işlemi, Hazine ve Maliye Bakanlığı tarafından belirlenen şartlara uygun olarak yeminli mali müşavirlerce düzenlenmiş tasdik raporu ibraz şartına bağlanmıştır.

• 2025 Yılı Hadleri: 49 Sıra No.lu SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebliği uyarınca, 2025 yılı hesap dönemi için taşınmaz ve iştirak hisseleri satış kazancı istisnası tasdik zorunluluğu haddi 500.000 TL olarak belirlenmiştir.wİstisna tutarı bu haddi aşan mükelleflerin,istisnadan yararlanabilmeleri için işlemlerini YMM tasdik raporu ile tevsik etmeleri zorunludur.

• Tam Tasdik Yaptıran Mükelleflerin Durumu: Kurumlar vergisi beyannamesi için "Tam Tasdik" sözleşmesi bulunan mükelleflerin, söz konusu istisnalar için ayrıca bağımsız bir "Kurumlar Vergisi İstisna, İndirim ve Uygulama Tasdik Raporu" düzenletmelerine gerek yoktur; ancak, istisna ile ilgili açıklamaların tam tasdik raporu içerisinde detaylıca yer alması zorunludur.

• Müeyyideler: YMM tasdik raporunun beyanname ile birlikte veya beyanname verilme süresinin bitimini takip eden iki ay içerisinde dijital vergi dairesi üzerinden elektronik ortamda ibraz edilmesi şarttır. Raporun zamanında ibraz edilmemesi ve verilecek 60 günlük ek mühlet içinde de sunulmaması halinde, mükellefler istisnadan yararlanma hakkını kaybedeceklerdir.

Rehber’e aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz;
https://cdn.gib.gov.tr/api/gibportal-file/file/getFile?objectKey=DUYURU/UNIVERSAL/2026/2026_Kur_Tas_Is_His_Sat_Ist_Rehberi.pdf
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
        Saygılarımızla,

      MAKRO ÇÖZÜM DENETİM VE

        YEMİNLİ MALİ MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.
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