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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


09 Nisan 2026
SİRKÜLER NO: 2026/099
Konu: 25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliğ Taslağı
Gelir İdaresi Başkanlığı (GİB) tarafından, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayılı Kanunun 32 nci ve 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayılı Kanunun 2 nci maddeleri ile 193 sayılı Gelir Vergisi Kanununda ve 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanununda yapılan değişikliklere ilişkin açıklamaların yer aldığı 25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliğ Taslağı hazırlanmıştır.

1. Yatırım Fon ve Ortaklıklarının Kurumlar Vergisi İstisnasına Yönelik Kar Dağıtımı

Şartları

Türkiye’de kurulu fonlar ile yatırım ortaklıklarının taşınmaz kazançlarına ilişkin istisna uygulamasında kâr dağıtımı şartlarına dair önemli netleştirmeler yapılmıştır:

• Kazancın Tesbiti ve Kâr Dağıtımı: Kâr dağıtımına esas taşınmaz kazancı hesaplanırken,elde edilen hasılattan bu faaliyet nedeniyle yüklenilen gider ve maliyetler düşülecektir. Taşınmaz faaliyetinin veya şirketin tüm faaliyetlerinin zararla sonuçlanması halinde, istisna uygulaması için kâr dağıtımı şartı aranmayacaktır.

• Faaliyet Sonuçlarının Farklılaşması: Taşınmaz faaliyetlerinin kârla, diğer faaliyetlerin zararla sonuçlandığı ve toplam kazancın taşınmazlardan elde edilen kazançtan düşük olduğu durumlarda, (varsa kanuni yedek akçeler ihmal edilerek) kurumun toplam kazancının yarısının dağıtılması istisnanın uygulanması için yeterli kabul edilecektir.

• Müşterek Giderlerin ve Amortismanların Dağıtımı: Taşınmaz faaliyetleri ile diğer işlerin birlikte yürütülmesi durumunda, müşterek genel giderler cari yılda oluşan maliyetlerin oranına göre dağıtılacaktır. Müştereken kullanılan sabit kıymetlerin amortismanları ise her bir işte kullanıldıkları gün sayısına göre, tesbit edilemeyenler ise müşterek genel giderlerle birlikte dağıtıma tabi tutulacaktır.

• Özel Durumlu Fonlar: Portföyüne veya aktifine taşınmaz dahil edemeyen ve inşaat projesi yapamayan fon ve ortaklıklar için kâr dağıtımı şartı aranmayacaktır. Ancak, bu fonlar herhangi bir şekilde taşınmaz kazancı elde ederse, kâr dağıtımı şartı geçerli olacaktır.

• Yedek Akçeler ve Sermayeye İlave: Kâr dağıtımı hesaplanırken ayrılması zorunlu kanuni yedek akçeler dikkate alınabilecek ve taşınmaz gelirlerine isabet eden tutar düşüldükten sonra kalan kazancın %50'si dağıtılacaktır. Kârın sermayeye eklenmesi kâr dağıtımı olarak kabul edilmemektedir. Dağıtılabilir kâr tesbitinde Sermaye Piyasası mevzuatına göre belirlenen net kâr esas alınacak olup; bu tutar, Vergi Usul Kanunu'na göre tesbit edilen kâr tutarını aşamayacaktır.

2. İstisna Uygulamalarında Kâr ve Zararların Değerlendirilmesi Kurumlar Vergisi yönündenuygulanan istisnalar, "Faaliyet Esaslı" ve "İşlem Esaslı" olmak üzere iki ana

kategoride değerlendirilerek netleştirilmiştir:

• Faaliyet Esaslı İstisnalar: Yatırım fon/ortaklığı (taşınmaz hariç), teknoloji geliştirme bölgeleri,serbest bölgeler ve yurt dışı inşaat işleri gibi belirli bir faaliyete özgülenen istisnalarda,ilgili faaliyet bir bütün olarak değerlendirilir. Örneğin, bir teknokentte birden fazla proje yürütülüyorsa,kârlı projeler ile zararlı projeler birbirine mahsup edilecek ve kalan net kazançüzerinden istisna uygulanacaktır.

• İşlem Esaslı İstisnalar: İştirak kazançları, taşınmaz veya iştirak hissesi satış kazançları (örneğin bankalara borca karşılık yapılan satışlar) gibi durumlarda, hesap dönemi içindeki her bir işlem ayrı ayrı değerlendirilir. Bir taşınmazın satışından elde edilen kâr istisnaya tabi tutulurken,başka bir taşınmazın satışından doğan zarar kanunen kabul edilmeyen gider(KKEG) olarak dikkate alınacaktır.

3. Dördüncü Geçici Vergilendirme Döneminin İhdası

Taslak tebliğ ile birlikte, geçici vergilendirme dönemlerine ilişkin ilgili bölümlere "dördüncü geçici vergilendirme dönemi ile" ibaresi eklenerek yasal düzenlemelerle getirilen dördüncü dönemin mevzuata entegrasyonu sağlanmıştır.

4. Yurt İçi Asgari Kurumlar Vergisinden İndirilen Yatırıma Katkı Tutarının Tesbiti

Kurumlar Vergisi Kanununun 32/C maddesi kapsamında hesaplanan yurt içi asgari kurumlar vergisinden indirilecek yatırıma katkı tutarının hesaplanmasına dair yeni kurallar getirilmiştir:

• Tarih Kriteri: Hesaplamada 2/8/2024 tarihinden önce mevcut olan yatırım teşvik belgelerindeki kayıtlı yatırım tutarları dikkate alınacaktır. Bu tarihten sonra yatırım teşvik belgesinde yapılan revizyonlar sonucu oluşan artışlar asgari vergi hesaplamasına dahil edilmeyecektir.

• İndirim Yöntemleri: 2/8/2024'ten önce belge alıp sonrasında revize eden mükellefler, alınmayan vergilerini asgari vergiden düşerken iki farklı yöntem izleyebilirler: Birinci yöntemde, hesaplanan tutar öncelikle ve doğrudan 2/8/2024 öncesi belgede kayıtlı yatırıma katkı tutarından düşülebilir. İkinci yöntemde ise, 2/8/2024 öncesi ve sonrası belgelere kayıtlı yatırım tutarlarına oranlama yapılarak (isabet eden kısımlar üzerinden) indirim hesaplanabilir.

Görüş ve Önerilerin Bildirilmesi: Söz konusu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği (Seri No: 25) henüz taslak aşamasında olup, yayımlanmaya hazır hale getirilmesi için GİB nezdinde çalışmalar sürmektedir.

Duyuru’ya aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz;
https://gib.gov.tr/duyuru-arsivi/guncel/17598_25_seri_no.lu_kurumlar_vergisi_genel_teblig_taslagi_hazirlanmistir
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
               Saygılarımızla,

      MAKRO ÇÖZÜM DENETİM VE

        YEMİNLİ MALİ MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.
Yeşilköy Mahallesi Atatürk Caddesi EGS Business Park B1 Blok K:6 D:248  Bakırköy / İSTANBUL
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