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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


29 Nisan 2026
SİRKÜLER NO: 2026/116
Konu: Taşınmaz Ticareti Hakkında Yönetmelikte Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik
29 Nisan 2026 tarihli ve 33238 sayılı Resmî Gazete’de, Ticaret Bakanlığı tarafından hazırlanan "Taşınmaz Ticareti Hakkında Yönetmelikte Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik" değişikliği ile taşınmaz ticareti ile iştigal eden işletmelerin yetki belgelerine ilişkin süreçlerde düzenlemeye gidilmiş ve gayrimenkul alım satım işlemlerinde mülkiyet ile satış bedelinin eş zamanlı el değiştirmesini sağlayacak yeni bir "ödeme sistemi" ihdas edilmiştir.

1. Yetki Belgelerinin Tadili ve Yenilenmesi Süreçleri

• Yetki belgesinin içeriğinde yer alan bilgilerden herhangi birinde değişiklik olması halinde söz konusu belge "tadil" edilecektir. Ancak, ticaret unvanı veya işletme adı değişikliklerinde yetki belgesi doğrudan yenilenecektir.

• Tadil veya yenileme başvurularının, değişikliğin meydana geldiği tarihten itibaren 10 gün içinde Bilgi Sistemi üzerinden yapılması gerekmektedir. İl müdürlükleri de bu başvuruları en geç 10 gün içinde sonuçlandırmakla yükümlüdür.

• Bir işletmenin adres, unvan veya işletme adının değişmesi nedeniyle yetki belgesinin tadil edilmesi veya yenilenmesi durumunda; o işletmeye bağlı olan sözleşmeli işletmelerin yetki belgeleri de herhangi bir başvuru aranmaksızın 10 gün içinde otomatik olarak tadil edilecek veya yenilenecektir.

2. Taşınmaz Satışlarında Eş Zamanlı Ödeme Sistemi Uygulaması

• Mevzuata eklenen Ek Madde 1 uyarınca; işletmeler ile diğer gerçek ve tüzel kişilerin yapacağı taşınmaz satışlarında ödemelerin nakit, havale, elektronik fon transferi (EFT) veya Bakanlıkça onaylı diğer yöntemlerle gerçekleştirilmesi halinde yeni bir "ödeme sistemi" kullanılacaktır.Bu sistemin temel amacı, taşınmaz mülkiyetinin devri ile satış bedelinin ödenmesinin eş zamanlı olarak, güvenli bir şekilde yapılmasını sağlamaktır.

• Taşınmaz alımında bankalar veya ilgili mevzuat kapsamındaki finansman/tasarruf finansman

şirketlerinden kredi kullanılması durumunda; kredi tutarı haricinde kalan (peşinat vb.) ödemeler için bu sistemin kullanılması zorunludur.

• Söz konusu ödeme sisteminin kullanılması halinde, yapılan her işlem için bir "kullanım bedeli" tahsil edilecek ve bu bedel, satıcıya aktarılacak olan gayrimenkul satış bedelinden kesilecektir (mahsup edilecektir).

• Bu sistemin takibi ve teknik süreçleri için Ticaret Bakanlığı ile Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği

Bakanlığı temsilcilerinden oluşacak ortak bir komisyon kurulacaktır.

3. İstisnalar, Uygulama Usulleri ve Yürürlük

• Hangi satışların sistem dışında tutulacağı, sistemin işletilmesi ve alınacak kullanım bedellerinin paylaşımına dair detaylı usul ve esaslar, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının görüşü alınarak Ticaret Bakanlığı tarafından belirlenecek ve Bakanlığın internet sitesinden ayrıca ilan edilecektir.

• Düzenleme yayımı tarihi olan 29 Nisan 2026 itibarıyla yürürlüğe girmiş olmakla birlikte; 1 Temmuz 2026 tarihine kadar yapılacak taşınmaz satışlarında bahsi geçen ödeme sisteminin kullanılması zorunlu değildir. Ticaret Bakanlığı bu geçiş süresini 3 aya kadar uzatmaya yetkilidir.

Gayrimenkul alım satım işlemleri ve taşınmaz ticareti süreçlerinizde cezai müeyyidelerle karşılaşmamak için özellikle 1 Temmuz 2026'dan itibaren geçerli olacak eş zamanlı ödeme sistemi ve 10 günlük belge tadil/yenileme sürelerine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yayımı tarihinde yürürlüğe giren Yönetmeliğe aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz;
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/04/20260429-4.htm
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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