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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


22 Mayıs 2026
SİRKÜLER NO: 2026/152
Konu: 7579 Sayılı Kanun, Gayrimenkul, Çevre Mevzuatı ve Vergi Uygulamaları, İstisnalar

22 Mayıs 2026 tarihli Resmî Gazete'de yayımlanan 7579 sayılı "Tapu Kanunu ile Bazı Kanunlarda ve 375 Sayılı Kanun Hükmünde Kararnamede Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun" ile gayrimenkul mevzuatı,idari para cezaları, kurumlar ve damga vergisi istisnaları ile Hazine taşınmazlarının satış sürelerine ilişkin düzenlemeler yapılmıştır.

1. Vergisel İstisnalar ve Muafiyetler


A. TOKİ İhalelerinde Damga Vergisi İstisnası Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca (TOKİ) sosyal konut ve konut ile birlikte ihaleye çıkılan yapım işlerine ilişkin alınan ihale kararları ve yüklenicilerle düzenlenen sözleşmeler damga vergisinden istisna tutulmuştur. Bu istisna uygulaması 31 Aralık 2027 tarihine kadar (bu tarih dâhil) geçerli olacak olup, Cumhurbaşkanının bu süreyi üç yıla kadar uzatma yetkisi bulunmaktadır. Daha önce ihale ilanı verilmiş ancak son teklif verme süresi geçmemiş ihaleler de bu istisnadan faydalanabilecektir.


B. COP31 Konferansına Yönelik Vergi İstisnaları (Damga Vergisi, Kurumlar Vergisi ve Gümrük Muafiyeti) Türkiye'nin ev sahipliği yapacağı Birleşmiş Milletler İklim Değişikliği Çerçeve Sözleşmesi 31. Taraflar Konferansı (COP31) organizasyonu kapsamında düzenlemeler getirilmiştir.


• Damga Vergisi İstisnası: İklim Değişikliği Başkanlığı veya yetkilendirilen yüklenicilerin bu

organizasyon kapsamındaki her türlü mal ve hizmet alımları, kiralama ve ihale işlemlerine ilişkin düzenlenen kâğıtlar damga vergisinden müstesnadır.


• Gümrük Vergisi Muafiyeti: Organizasyon için münhasıran ithal edilecek veya geçici ithal edilecek eşyalar, gümrük vergileri dâhil olmak üzere eşya ithalinde aranan her türlü vergi, resim, harç ve fondan muaf tutulmuştur.


• Kurumlar Vergisi (Stopaj) Muafiyeti: Kanuni ve iş merkezi Türkiye’de bulunmayan tüzel kişilerden yalnızca konferans kapsamında alınacak hizmetlere yönelik yapılacak ödemelerden kurumlar vergisi kesintisi (stopaj) yapılmayacaktır.

2. Hazine Taşınmazları ve 2/B Arazileri İçin Süre Uzatımları


Hazineye ait tarım arazileri ile 2/B alanlarında bulunan taşınmazların hak sahiplerine satışı ve İmar Kanunu kapsamında yapı kayıt belgesi alınan taşınmazların satış süreçleri yeniden düzenlenmiştir.


• Kanuni süreler içerisinde satın alma başvurusunda bulunmayanların başvuru süresi ile kendilerine tebliğ edilen satış bedelini ödemeyenlerin (taksitli satışlarda ikiden fazla taksiti aksatanlar dâhil) ödeme süreleri 31 Aralık 2026 tarihine kadar uzatılmıştır.


• Bu ek sürelerden yararlanacak mükellefler için satış bedeli; ilgili vade sonundan ödemenin yapılacağı tarihe kadar TÜFE aylık değişim oranları eklenerek yeniden hesaplanacaktır.


• Yapılacak güncelleme hesaplamalarında, ilgili yıla ait aylık değişim oranları toplamının yıllık kanuni faiz oranının iki katını aşması halinde, aşan kısım hesaplamaya dâhil edilmeyecektir.

3. Gayrimenkul ve İnşaat Sektörünü İlgilendiren Yeni Yükümlülükler


A. Kat Mülkiyeti Avans Bedellerinde Yeniden Değerleme Sınırı Kat malikleri kurulu tarafından henüz onaylanmış bir işletme projesi bulunmayan yapılarda yönetici tarafından gecikmeksizin geçici işletme projesi yapılacaktır. Mevcut işletme projesi var ise, geçici işletme projesindeki avans artış bedeli, Vergi Usul Kanunu'nun (VUK) mükerrer 298. maddesine göre belirlenen yeniden değerleme oranını aşamayacaktır.


B. Yapı Kooperatiflerinde Tapu Devri Yasağı İnşaata etaplar halinde başlayan yapı kooperatiflerinin,projelendirdikleri tüm inşaatlar tamamlanmadan tahsis edilen gayrimenkullerin tapu devrini yapmaları kanunen yasaklanmıştır.


C. Değerleme Raporlarının Bildirimi Bankalar, finans kuruluşları ve kamu kurumlarınca sermaye piyasası ve konut finansmanı mevzuatı gereği hazırlatılan gayrimenkul değerleme raporları, düzenlendiği gün elektronik ortamda ve bedelsiz olarak Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğüne bildirilmek zorundadır.

4. Ağırlaştırılan İdari Para Cezaları


Çevre ve inşaat uyum süreçlerinin denetimi artırılmış olup, yasal yükümlülüklere uymayanlara idari para cezaları ihdas edilmiştir.


• Hazır Beton Üreticileri: Ruhsatsız yapılarda kullanılmak amacıyla hazır beton tedarik eden veya piyasada bulunduranlara 500.000 TL idari para cezası kesilecektir. Alınan beton numunelerinin (karot) standartlara uymaması durumunda yine 500.000 TL, dökülen betonlarda karekodlu irsaliye veya mikser etiketi bulunmaması (veya uyuşmaması) durumunda ise 250.000 TL ceza uygulanacaktır.


• Zemin ve Temel Etüt Kuruluşları: Arazi çalışmaları, numune alımı, laboratuvara teslim ve

raporlama süreçlerinde mevzuat veya standartlara uyulmaması yahut Bakanlıkça yetkilendirilmemiş laboratuvarların kullanılması halinde 200.000 TL idari para cezası tatbik edilecektir.Ayrıca gerçeğe aykırı rapor veren zemin etüt kuruluşlarının faaliyetlerine son verilerekteminatları irat kaydedilecektir.


• Çevre Danışmanlık Firmaları: Faaliyetleri nedeniyle çevreye zarar veren veya kirlilik yapan kurumların, yetkilendirilmiş çevre danışmanlık firmalarından hizmet alması zorunludur. Aykırılıkları aylık faaliyet raporunda belirtmeyen çevre danışmanlık firmalarına 75.000 TL idari para cezası ile ceza puanı yaptırımı getirilecektir.
5. Mahalli İdarelerin Şirketleşme ve Ortaklık İşlemleri


Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun'da yapılan değişiklik ile mahalli idareler, bağlı birlik ve kurumları ile sahip oldukları şirketlerin yeni bir şirket veya kooperatif kurması, mevcutlara sermaye katılımında bulunması ya da bedelsiz dâhil olmak üzere her türlü hisse edinimi doğrudan Cumhurbaşkanının iznine tabi tutulmuştur.


Kanun’a aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz;
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/05/20260522-1.htm
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
           Saygılarımızla,

      MAKRO ÇÖZÜM DENETİM VE

        YEMİNLİ MALİ MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.
Yeşilköy Mahallesi Atatürk Caddesi EGS Business Park B1 Blok K:6 D:248  Bakırköy / İSTANBUL

Mail: makrodenetim@makrodenetim.com.tr  Tel: 0212 483 40 38 Fax: 0212 483 40 39
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