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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


01 Haziran 2026
SİRKÜLER NO: 2026/157
Konu: 25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği

24 Mayıs 2026 tarihli Resmî Gazete'de yayımlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebliği (Seri No:1)’nde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliğ (Seri No: 25) ile 7524 ve 7566 sayılı Kanunlarla yapılan yasal değişikliklerin uygulama usul ve esaslarına açıklık getirilmiştir.

1. Yatırım Fon ve Ortaklıklarında İstisna ve Kâr Dağıtımı Şartı


Türkiye'de kurulu gayrimenkul yatırım ortaklıkları (GYO) ve yatırım fonlarının istisna kazançlarına ve kâr dağıtımı yükümlülüklerine ilişkin esaslar belirlenmiştir:


• Avans kâr Paylarının Durumu: 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen kazançlara ilişkin dağıtılan avans kâr payları, kâr dağıtımı hesaplamasında dağıtılmış kâr olarak dikkate alınacaktır.


• Zarar Halinde İstisna Uygulaması: Şirketin taşınmaz faaliyetlerinin veya genel toplamda tüm faaliyetlerinin zararla sonuçlanması halinde, istisnadan yararlanmak için kâr dağıtımı şartı aranmayacaktır. Taşınmaz faaliyetleri kârlı olmasına rağmen diğer faaliyetlerin zararlı olması ve şirketin toplam kazancının taşınmazlardan elde edilen kazançtan düşük olması halinde ise, toplam net kazancın yarısının dağıtılması istisnanın uygulanması için yeterli olacaktır.


• Müşterek Gider ve Amortismanların Dağıtımı: Taşınmaz faaliyetleri ile diğer işlerin birlikte yürütülmesi durumunda; müşterek genel giderler cari yılda oluşan maliyetlerin birbirine oranı, ortak kullanılan tesisat, makine ve araçların amortismanları ise kullanıldıkları gün sayısına göre dağıtılacaktır.


• Dağıtılabilir Kârın Üst Sınırı: Kâr dağıtımında, Sermaye Piyasası mevzuatına göre belirlenen net dağıtılabilir kâr esas alınacaktır; ancak bu tutar hiçbir surette Vergi Usul Kanununa (VUK) göre tesbit edilen kârı aşamayacaktır. Ayrıca kâr dağıtımı şartının yerine getirilmesi için kanuni yedek akçeler tespit edilen tutardan düşülebilecek, ancak kârın sermayeye eklenmesi kâr dağıtımı sayılmayacaktır.


• Taşınmaz Edinemeyen Fonlar: Mevzuatı gereği portföyüne taşınmaz dahil edemeyen fon/ortaklıklarda kâr dağıtımı şartı aranmayacaktır. Ancak bunların herhangi bir şekilde taşınmaz kazancı elde etmesi halinde dağıtım şartı geçerli olacaktır.

2. İstisna Uygulamalarında kâr ve Zararların Değerlendirilmesi (Yeni Bölüm: 5.18)


Kurumlar vergisinden istisna edilen faaliyetlerde zararların diğer kazançlardan indirilip indirilemeyeceği "faaliyet esaslı" ve "işlem bazlı" olmak üzere iki farklı yönteme bağlanmıştır.


• Faaliyet Esaslı İstisnalar (Bütüncül Değerlendirme): Teknoloji geliştirme bölgeleri, yurt dışı inşaat ve onarım işleri, serbest bölgeler gibi faaliyetlerde istisna bir bütün olarak değerlendirilir. Örneğin; Teknokent'te yürütülen ve kâr elde edilen bir proje ile zarar eden başka bir projenin sonuçları mahsup edilir ve sadece net kazanç üzerinden istisna uygulanır.


• İşlem Esaslı İstisnalar (Ayrı Değerlendirme): İştirak kazançları, yurt dışı iştirak hissesi satış kazancı, bankalara borç karşılığı taşınmaz satışı (md. 5/1-f) gibi istisnalarda her bir işlem bağımsız değerlendirilir. Bankaya borca karşılık satılan iki taşınmazdan birinden kâr, diğerinden zarar edilmesi durumunda; kârlı satış istisnaya tabi tutulurken, zararlı satışın zararı mahsup edilemeyecek ve Kanunen Kabul Edilmeyen Gider (KKEG) yazılacaktır.

3. Yurt İçi Asgari Kurumlar Vergisi ve Yatırıma Katkı Tutarı


Asgari kurumlar vergisinden indirilebilecek yatırıma katkı tutarının sınırları çizilmiş ve "32.5.7" numaralı bölüm Tebliğe eklenmiştir.

• Tarih Sınırı: Asgari vergiden indirim hakkı hesaplanırken, sadece 2 Ağustos 2024 tarihinden önce alınmış yatırım teşvik belgelerindeki kayıtlı yatırım tutarı dikkate alınacaktır.


• Revizeler Kapsam Dışı: 2 Ağustos 2024 tarihinden sonra yatırım teşvik belgesinde gerçekleştirilen revizeler sonucunda artırılan yatırım tutarları asgari vergi hesaplamasında indirim tutarına dahil edilemeyecektir.


• Hesaplama Yöntemi: Mükellefler, asgari vergiden düşecekleri alınmayan vergileri hesaplarken doğrudan 2 Ağustos 2024 öncesi belgedeki yatırıma katkı tutarından düşme yöntemini seçebilecekleri gibi, belgenin ilk hali ile revize hali arasındaki tutarları oranlama yapmak suretiyle de tesbit edebileceklerdir.
4. Diğer Düzenlemeler


Tebliğin ilgili (10.6.5.1.) bölümüne uyumlaştırma amacıyla "dördüncü geçici vergilendirme dönemi ile" ibaresi eklenmiştir.


Yayımı tarihinde yürürlüğe giren Tebliğ’e aşağıdaki bağlantı yoluyla ulaşabilirsiniz;
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/05/20260524-3.htm
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
           Saygılarımızla,

      MAKRO ÇÖZÜM DENETİM VE
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