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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


03 Şubat 2017
SİRKÜLER NO: 2017/028 - KDV
Konu: Net alanı 150 m2’ye kadar konutların KDV oranları, yapı ruhsatının alındığı tarih ile emlak vergi değerlerine göre %1, % 8 ve % 18 olarak tekrar farklılaştırılmıştır.
Bilindiği üzere Katma Değer Vergisi oranlarının belirlendiği 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararının 1 inci maddesinin birinci fıkrasının; 

- b) bendi ile Karara Ekli (I) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 1, 

- c) bendi ile Karara Ekli (II) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 8,

- a) bendi ile de (I) ve (II) sayılı listelerde yer alanlar hariç olmak üzere, vergiye tabi işlemlerin KDV oranı % 18,

olarak belirlenmiştir.

2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararına ekli (I) sayılı listenin 11 inci sırası, “Net alanı 150 m2’ye kadar konut teslimleri ile belediyeler, il özel idareleri, Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ve bunların % 51 veya daha fazla hissesine ya da yönetiminde oy hakkına sahip oldukları işletmeler tarafından konut yapılmak üzere projelendirilmiş arsaların (sosyal tesisler için ayrılan bölümler dahil) net alanı 150 m2’nin altındaki konutlara isabet eden kısmı,” şeklinde olduğundan net alanı 150 m2’ye kadar olan konutlar için KDV oranı % 1 diğer konutlar ile gayrimenkuller için KDV oranı % 18 olarak uygulanmaktadır.

1 Ocak 2013 tarihinde yayımlanan 2012/4116 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 2007/13033 sayılı Kararın 1 inci maddesine, “yapı ruhsatı 1/1/2013 tarihinden itibaren alınan konut inşaat projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi bu tarihten itibaren yapılacak konut inşaatı projelerine ilişkin konut teslimlerine uygulanmak üzere” (6) numaralı fıkra eklenmiş ve 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren net alanı 150 m2’ye kadar konutların KDV oranları, yapı ruhsatının alındığı tarihte, üzerine yapıldığı arsanın arsa birim m2 vergi değeri esas alınarak % 1, % 8 ve % 18 olarak farklılaştırılmıştı.
Bu defa 3 Şubat 2017 tarih ve 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 2017/9759 sayılı “488 Sayılı Damga Vergisi Kanununa Ekli (1) Sayılı Tabloda Yer Alan Bazı Kağıtlara İlişkin Damga Vergisi Oranının Belirlenmesine, Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Değer Vergisi Oranlarının Tespitine İlişkin Kararda Değişiklik Yapılmasına, İndirimli Orana Tabi İşlemlerde İade Edilecek Verginin Alt Sınırının Tespitine ve 4760 Sayılı Özel Tüketim Vergisi Kanununa Ekli (II) ve (IV) Sayılı Listelerde Yer Alan Bazı Mallarda Uygulanan Özel Tüketim Vergisi Oranının Belirlenmesine Dair Kararın Yürürlüğe Konulması Hakkında” Bakanlar Kurulu Kararı ile 2007/13033 sayılı Kararın 1 inci maddesinin (6) numaralı fıkrası aşağıdaki şekilde değiştirilmiştir:

“(6) (I) sayılı listenin 11 inci sırasında yer alan net alanı 150 m2’ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu kapsamındaki büyükşehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerler hariç), lüks veya birinci sınıf inşaat olarak yapılan ve ruhsatın sonradan revize edilip inşaat kalitesinin yükseltilmesi hali de dahil olmak üzere, yapı ruhsatının alındığı tarihte, üzerine yapıldığı arsanın 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi değeri;

“(i) Yapı ruhsatı 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasında alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

“a) Beşyüz Türk Lirası ile bin Türk Lirası (bin Türk Lirası hariç) arasında olan konutların tesliminde bu maddenin birinci fıkrasının ( c) bendinde belirtilen vergi oranı,

“b) Bin Türk Lirası ve üzerinde olan konutların tesliminde bu maddenin birinci fıkrasının (a) bendinde belirtilen vergi oranı, 

“uygulanır.

“(ii) Yapı ruhsatı 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dâhil) sonra alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

“a) Bin Türk Lirası ile iki bin Türk Lirası (iki bin Türk Lirası dâhil) arasında olan konutların tesliminde bu maddenin birinci fıkrasının ( c) bendinde belirtilen vergi oranı,

“b) İki bin Türk Lirası ve üzerinde olan konutların tesliminde bu maddenin birinci fıkrasının (a) bendinde belirtilen vergi oranı, 

“uygulanır.”
3 Şubat 2017 tarihinde yürürlüğe giren 2017/9759 sayılı Bakanlar Kurulu Kararına göre net alanı 150 m2’ye kadar konutların KDV oranları aşağıdaki şekilde uygulanacaktır:

1. Yapı ruhsatı 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasında alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde arsa birim m2 vergi değeri;

- 500 TL’ye kadar olan konutların tesliminde % 1,

- 500 TL ile 1.000 TL (1.000 TL hariç) arasında olan konutların tesliminde % 8,
- 1.000 TL ve üzerinde olan konutların tesliminde % 18.

2. Yapı ruhsatı 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde arsa birim m2 vergi değeri;
- 1.000 TL’ye kadar olan konutların tesliminde % 1,
- 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dâhil) arasında olan konutların tesliminde % 8, 
- 2.000 TL ve üzerinde olan konutların tesliminde % 18,

Diğer yandan net alanı 150 m2’yi geçen konutlar (5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu kapsamında olup olmadığına bakılmaksızın) ile diğer gayrimenkullerde KDV oranı %18 olarak uygulanmaya devam edilecektir.
3 Şubat 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan 10 Seri No’lu Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliğinde Değişklik Yapılmasına Dair Tebliğ ile de 26/4/2014 tarihinde yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliğinin (III/B-2.1.1.) bölümünün üçüncü paragrafı da 2017/9759 sayılı Bakanlar Kurulu Kararına uygun olarak değiştirilmiştir.
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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