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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


08 Mart 2017
SİRKÜLER NO: 2017/049  - KDV
Konu: Yurt dışında yaşayan Türk vatandaşlarına, Türkiye’de yerleşmiş olmayan yabancı uyruklu gerçek kişiler ile kanuni ve iş merkezi Türkiye’de olmayan ve bir iş yeri ya da daimi temsilci vasıtasıyla Türkiye’de kazanç elde etmeyen kurumlara bedeli döviz olarak Türkiye’ye getirilmek kaydıyla yapılan konut veya iş yeri teslimleri için KDV istisnası getirilmiştir.

Katma Değer Vergisi oranlarının belirlendiği 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararının;
- b) bendi ile Karara Ekli (I) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 1,
- c) bendi ile Karara Ekli (II) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 8,
- a) bendi ile de (I) ve (II) sayılı listelerde yer alanlar hariç olmak üzere, vergiye tabi işlemlerin KDV oranı % 18,
olarak belirlenmişti.
2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararına ekli (I) sayılı listenin 11 inci sırası, “Net alanı 150 m2’ye kadar konut teslimleri ile belediyeler, il özel idareleri, Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ve bunların % 51 veya daha fazla hissesine ya da yönetiminde oy hakkına sahip oldukları işletmeler tarafından konut yapılmak üzere projelendirilmiş arsaların (sosyal tesisler için ayrılan bölümler dahil) net alanı 150 m2’nin altındaki konutlara isabet eden kısmı,” şeklinde olduğundan net alanı 150 m2’ye kadar olan konutlar için KDV oranı % 1 diğer konutlar ile gayrimenkuller için KDV oranı % 18 olarak uygulanmaktadır.
Bakanlar Kurulu, 1 Ocak 2013 tarihinde yayımlanan 2012/4116 sayılı Kararı ile net alanı 150 m2’ye kadar konutların KDV oranlarını, yapı ruhsatının alındığı tarih ile emlak vergi değerlerine göre % 1, % 8 ve % 18 olarak farklılaştırmıştı 
8 Mart 2017 tarih ve 30001 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 6824 sayılı Bazı Alacakların Yeniden Yapılandırılması ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunun 7’nci maddesi ile Katma Değer Vergisi Kanununun 13’üncü maddesinin birinci fıkrasına 1 Nisan 2017 tarihinden itibaren uygulanmak üzere 8 Mart 2017 tarihinde yürürlüğe giren aşağıdaki bent eklenmiştir.
 “i) Konut veya iş yeri olarak inşa edilen binaların ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli döviz olarak Türkiye’ye getirilmek kaydıyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 üncü maddesinin birinci fıkrasının 2 numaralı bendinde belirtilenler hariç olmak üzere çalışma veya oturma izni alarak altı aydan daha fazla yurt dışında yaşayan Türk vatandaşları, Türkiye’de yerleşmiş olmayan yabancı uyruklu gerçek kişiler ile kanuni ve iş merkezi Türkiye’de olmayan ve bir iş yeri ya da daimi temsilci vasıtasıyla Türkiye’de kazanç elde etmeyen kurumlara yapılan konut veya iş yeri teslimleri (Şu kadar ki bentte öngörülen şartları taşımadığı hâlde istisnanın uygulandığının tespit edilmesi hâlinde zamanında tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyaı cezası ve gecikme faizinden mükellef ile birlikte alıcı müteselsilen sorumludur. İstisna kapsamında teslim alınan konut veya iş yerinin bir yıl içerisinde elden çıkarılması hâlinde zamanında tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayılı Kanunun 48 inci maddesine göre hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu işleminden önce elden çıkaran tarafından ödenmesi şarttır.),”

Buna göre; 1 Nisan 2017 tarihinden itibaren konut veya iş yeri olarak inşa edilen binaların ilk tapuda yapılan tesliminde uygulanmak ve bedeli döviz olarak Türkiye’ye getirilmek kaydıyla 
- Çalışma veya oturma izni alarak altı aydan daha fazla yurt dışında yaşayan Türk vatandaşlarına,

- Türkiye’de yerleşmiş olmayan yabancı uyruklu gerçek kişilere,

- Kanuni ve iş merkezi Türkiye’de olmayan ve bir iş yeri ya da daimi temsilci vasıtasıyla Türkiye’de kazanç elde etmeyen kurumlara,

yapılan konut veya iş yeri teslimleri KDV’den istisna edilmiştir.

Söz konusu kişilere yapılacak konut ve iş yeri tesliminde KDV istisnası uygulaması 1 Nisan 2017 tarihinden itibaren başlayacak olması nedeniyle tapuya tescil edilmeyen ancak satış sözleşmesini bu tarihten önce imzalayanlar da bu uygulamadan yararlanabileceklerdir.

Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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