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ÇÖZÜM DENETİM VE YEMİNLİ MALİ 

MÜŞAVİRLİK LTD.ŞTİ.


6 Ocak 2020

SİRKÜLER NO: 2020 / 023 – KDV - HARÇLAR

Konu: Konut ve işyerleri teslimlerinde 31 Aralık 2019 tarihine kadar uygulanan tapu harcı ve KDV indirimi uygulaması uzatılmamıştır.

Bilindiği üzere, 21 Mart 2019 tarih ve 30721 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 843 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile % 18 KDV oranına tabi işyerleri (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) ile 150 m2’den fazla olan konutlar teslimlerinde % 8 KDV oranının uygulanma süresi ile konut ve işyerleri alım-satım işlemlerinde (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere ödenen “binde 15” tapu harcı oranının uygulanma süresi 31 Aralık 2019 tarihine kadar tekrar uzatılmıştı (Bakınız 2019-042 ve 2019-043 sayılı sirkülerlerimiz).

Konut ve işyerleri teslimlerinde 31 Aralık 2019 tarihine kadar uygulanan tapu harcı ve KDV indirimine ilişkin düzenlemelerin tekrar uzatılmaması nedeniyle vergi oranları aşağıda yer verildiği şekilde uygulanacaktır.

1) Konut ve işyerleri teslimlerinde katma değer vergisi
1.a) 31 Aralık 2019 tarihine kadar olan uygulama

Katma Değer Vergisi oranlarının belirlendiği 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararının;
- b) bendi ile Karara Ekli (I) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 1,
- c) bendi ile Karara Ekli (II) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetlerin KDV oranı % 8,
- a) bendi ile de (I) ve (II) sayılı listelerde yer alanlar hariç olmak üzere, vergiye tabi işlemlerin KDV oranı % 18,
olarak belirlenmiştir.

Söz konusu Bakanlar Kurulu Kararı eki (I) sayılı listenin 11 inci sırasında net alanı 150 m² ye kadar konut teslimlerinde % 1 oranında KDV uygulanacağı belirtilmiştir.

 Öte yandan, aynı Kararın 1 inci maddesinin 6 ncı fıkrasında; "(I) sayılı listenin 11 inci sırasında yer alan net alanı 150 m2'ye kadar konutlardan; Büyükşehir Belediyesi Kanunu kapsamındaki büyükşehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerler hariç), lüks veya birinci sınıf inşaat olarak yapılan ve ruhsatın sonradan revize edilip inşaat kalitesinin yükseltilmesi hali de dâhil olmak üzere, yapı ruhsatının alındığı tarihte, üzerine yapıldığı arsanın Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi değeri;
(i) Yapı ruhsatı 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasında alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

a) Beşyüz Türk Lirası ile bin Türk Lirası (bin Türk Lirası hariç) arasında olan konutların tesliminde %8 KDV oranı,

b) Bin Türk Lirası ve üzerinde olan konutların tesliminde %18 KDV oranı,

uygulanacağı hüküm altına alınmıştır.

(ii) Yapı ruhsatı 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dâhil) sonra alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

a) Bin Türk Lirası ile iki bin Türk Lirası (iki bin Türk Lirası dâhil) arasında olan konutların tesliminde %8 KDV oranı,

b) İki bin Türk Lirasının üzerinde olan konutların tesliminde %18 KDV oranı,

uygulanacağı hüküm altına alınmıştır.

2007/13033 sayılı Karara, 5.05.2018 tarihinde yayımlanan 2018/11674 sayılı Karar ile geçici 3 üncü madde eklenmiş ve net alanı 150 m2’den fazla olan konut teslimlerinde KDV oranı 31.10.2018 tarihine kadar (bu tarih dahil) % 8’e indirilmiş; 18.05.2018 tarihinde yayımlanan 2018/11750 sayılı Karar ile geçici 3 üncü madde değiştirilerek net alanı 150 m2’den fazla olan konutlar yanında işyerlerinin (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) de 31.10.2018 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde KDV oranının % 18 yerine % 8 olarak uygulanacağı karara bağlanmıştı (Bakınız 2018-056 ve 2018-062 sayılı sirkülerlerimiz).

31.10.2018 tarihinde yayımlanan 287 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile % 18 KDV oranına tabi işyerleri (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) ile 150 m2’den fazla olan konutlar için 31.10.2018 tarihine kadar teslimlerinde uygulanmak üzere belirlenen % 8 KDV oranının uygulanma süresi 31.12.2018 (bu tarih dahil) tarihine kadar uzatılmıştı (Bakınız 2018-121 sayılı sirkülerimiz).

31 Aralık 2018 tarih ve 30642 (4. Mükerrer) sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 535 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile % 18 KDV oranına tabi işyerleri (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) ile 150 m2’den fazla olan konutlar teslimlerinde % 8 KDV oranının uygulanma süresi 31 Mart 2019 tarihine kadar uzatılmıştı (Bakınız 2019-014 sayılı sirkülerimiz).

21 Mart 2019 tarih ve 30721 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 843 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile % 18 KDV oranına tabi işyerleri (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) ile 150 m2’den fazla olan konutlar teslimlerinde % 8 KDV oranının uygulanma süresi 31 Aralık 2019 tarihine kadar tekrar uzatılmıştı (Bakınız 2019-042 sayılı sirkülerimiz).

1.b) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren geçerli olacak uygulama

Konut ve işyerleri teslimlerinde 31 Aralık 2019 tarihine kadar uygulanan geçici 3’üncü madde yer verilen KDV indirimi uygulamasının tekrar uzatılmaması nedeniyle % 18 KDV oranına tabi konut ve işyerlerinin 01.01.2020 tarihinden itibaren teslimlerinde KDV oranı tekrar %18 olarak hesaplanmaya devam edecektir.

Net alanı 150 m2'ye kadar konutlardan ise yapı ruhsatı ruhsatının alındığı tarihte, üzerine yapıldığı arsanın Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi değeri;
(i) Yapı ruhsatı 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasında alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

a) Beşyüz Türk Lirası ile bin Türk Lirası (bin Türk Lirası hariç) arasında olan konutların tesliminde %8 KDV oranı,

b) Bin Türk Lirası ve üzerinde olan konutların tesliminde %18 KDV oranı,

hesaplanacaktır.

(ii) Yapı ruhsatı 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dâhil) sonra alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapılacak konut inşaatı projelerinde;

a) Bin Türk Lirası ile iki bin Türk Lirası (iki bin Türk Lirası dâhil) arasında olan konutların tesliminde %8 KDV oranı,

b) İki bin Türk Lirasının üzerinde olan konutların tesliminde %18 KDV oranı,

hesaplanacaktır.

2) Konut ve işyerleri teslimlerinde tapu harcı
492 sayılı Harçlar Kanunu’na bağlı “Tapu ve Kadastro İşlemlerinden Alınacak Harçlar”ın sayıldığı (4) sayılı tarifenin “I-Tapu İşlemleri” başlıklı 20/a fıkrası aşağıdaki gibidir:
	“a) Gayrimenkullerin ivaz karşılığında veya ölünceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hükümlerine göre devir ve iktisabında gayrimenkulün beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak üzere emlak vergisi değeri üzerinden (Cebri icra ve şüyuun izalesi hallerinde satış bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel üzerinden) devir eden ve devir alan için ayrı ayrı
	(binde 20)

	Tapuda kaydı bulunmayan gayrimenkullerin, zilyetlik devir sözleşmeleri ile devrinde de bu fıkra hükümleri uygulanır.
	 

	Hesaplanacak harç, zilyetlik devir sözleşmeleri yapılmadan önce, şekli ve muhtevası Maliye Bakanlığınca tespit edilecek bir beyanname ile bildirilir ve beyanname verme süresi içinde ödenir.
	 

	Bakanlar Kurulu, bu bende ilişkin kanuni nispeti, gayrimenkullerin türleri, gayrimenkul sertifikası karşılığı edinimi, sınıfları, büyüklükleri, bulunduğu yer ve vergi değerleri itibarıyla birlikte veya ayrı ayrı olmak üzere, bir katına kadar artırmaya, onda birine kadar indirmeye yetkilidir.”
	 


5 Mayıs 2018 tarih ve 30412 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 2018/11674 sayılı Bakanlar Kurulu Kararının 5 inci maddesi ile 31 Ekim 2018 tarihine kadar; konut ve işyerleri (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) alım-satım işlemlerinde ve söz konusu 20/a fıkrasında sayılan diğer tapu işlemlerinde alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere “binde 20” yerine “binde 15” tapu harcı ödeneceği kararlaştırılmıştı (Bakınız 2018-057 sayılı sirkülerimiz).

31 Ekim 2018 tarih ve 30581 mükerrer sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 287 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile söz konusu “binde 15” tapu harcı oranının uygulanma süresi 31.12.2018 (bu tarih dahil) tarihine kadar uzatılmıştı (Bakınız 2018-120 sayılı sirkülerimiz).
31 Aralık 2018 tarih ve 30642 (4. Mükerrer) sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 535 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile konut ve işyerleri alım-satım işlemlerinde (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) ve söz konusu 20/a fıkrasında sayılan diğer tapu işlemlerinde alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere ödenen “binde 15” tapu harcı oranının uygulanma süresi 31 Mart 2019 tarihine kadar uzatılmıştı (Bakınız 2019/013 sayılı sirkülerimiz).
21 Mart 2019 tarih ve 30721 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 843 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile konut ve işyerleri alım-satım işlemlerinde (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) ve söz konusu 20/a fıkrasında sayılan diğer tapu işlemlerinde alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere ödenen “binde 15” tapu harcı oranının uygulanma süresi 31 Aralık 2019 tarihine kadar tekrar uzatılmıştı (Bakınız 2019-043 sayılı sirkülerimiz).

Konut ve işyerleri teslimlerinde 31 Aralık 2019 tarihine kadar uygulanan konut ve işyerleri (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) alım-satım işlemlerinde ve söz konusu 20/a fıkrasında sayılan diğer tapu işlemlerinde alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere “binde 20” yerine “binde 15” tapu harcı indirimi uygulamasının tekrar uzatılmaması nedeniyle 01.01.2020 tarihinden itibaren konut ve işyerleri alım-satım işlemlerinde (kat irtifakı tesis edilmiş olanlar dahil) ve söz konusu 20/a fıkrasında sayılan diğer tapu işlemlerinde alıcı ve satıcı tarafından ayrı ayrı olmak üzere “binde 20” tapu harcı ödenecektir.
Yer verilen konularda ek bilgi istenildiğinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
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